Egységes szerkezetbe foglalva.

Lezárva: 2011. 10. 27.




Nagykanizsa Megyei Jogú Város Közgyűlésének

35/1995. (XII.12.) számú rendelete

a lakások bérleti díjáról

rész

A rendelet hatálya

1. §

(1) A rendelet hatálya kiterjed az Önkormányzat tulajdonában álló bérlakásokra – ide értve a szükséglakást is – és az 1993. évi LXXVIII. törvény 81.§-ban meghatározott állami, valamint a Nagykanizsa város közigazgatási területén egyéb tulajdonban lévő és 1989. január 1-e előtt keletkezett és a Tv. hatálybalépésekor fennálló bérleti jogviszony keretében hasznosított lakásokra (a fegyveres testület kezelésében lévő ingatlanon létesített fegyveres testületi lakások kivételével).

(2) E rendeletet kell alkalmazni a Vagyonátadó Bizottsági eljárás vagy tulajdoni igény alapján bírósági per alatt álló lakások esetében jogerős döntésig, feltéve, hogy a rendelet hatálybalépésekor az Önkormányzat intézménye volt a lakás kezelője.

(3) Az Önkormányzat és más személy(ek) tulajdonában (közös tulajdon) lévő lakások esetében az önkormányzati tulajdoni hányad tekintetében is e rendelet előírásait kell alkalmazni.

II. rész

A lakások bérleti díja

2. §

(1) Lakásbérleti jogviszony fennállása esetén a lakás használatáért, továbbá a lakásbérleti jogviszony keretében – bérbe adó által biztosított – külön jogszabályban és önkormányzati rendeletben megállapított szolgáltatásokért a bérlő

· lakbért: „lakásbérleti díjat”

· lakbérrel megegyező elbírálás alá eső szolgáltatási díjat, továbbiakban egységesen „bérleti díjat” köteles fizetni.

(2) A lakást jogcím nélkül használó a jogosult részére a 11/1994. (V.2.) számú önkormányzati rendelet 16. § (1) bekezdés előírásai szerint használati díjat köteles fizetni.

(3) A lakásbérleti jogviszony fennállása alatt az ellátási szerződés alapján kötelező önkormányzati feladatot ellátó szervezet részére térítésmentes használat biztosítható. 

(4) A (3) bekezdés szerinti térítésmentes használat biztosításáról Nagykanizsa Megyei Jogú Város Közgyűlése dönt.

A lakbér megállapítása

3. §

(1) A lakbér mértékét

a.) a lakás alapterülete

b.) a lakás jellemző adatai

alapján megállapított besorolás figyelembevételével kell meghatározni.

(2) A lakás jellemző adatai:

a.) a városon belüli elhelyezkedése (lakóövezeti besorolás) 1. sz. melléklet,

b.) a komfortfokozata,

c.) a lakóépületen belüli elhelyezkedése,

d.) a lakást magába foglaló épület műszaki állapota,

e.) a műszaki, minőségi jellemzői.

(3) Az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének alapdíj mértéket a lakások lakóövezet és komfortfokozat szerinti besorolása alapján kell megállapítani, melyet a 2. számú melléklet tartalmaz. 
,

(3) 
Az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének mértékét a lakások lakóövezet és komfortfokozat szerinti besorolása alapján kell megállapítani, melyet az e rendelthez csatolt 2. sz. mellélet tartalmaz. 

(3) 
Az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének mértékét a lakások lakóövezet és komfortfokozat szerinti besorolása alapján kell megállapítani, melyet az e rendelethez csatolt 2. számú melléklet tartalmaz.

(4) A lakásokra a (3) bekezdésben megállapított alapdíjat a (2) bekezdésben meghatározott kiegészítő szempontok:

c.) a lakás épületen belüli elhelyezkedése

d.) a lakást magába foglaló épület műszaki állapota

figyelembevételével a 3. számú mellékletben meghatározott eltérítési tényező (szorzó) összegének átlagával kell módosítani.

(5) A lakás lakbérét (3) – (4) bekezdés szerint meghatározott alapdíj és alapterület szorzata adja. A bérleti díjat forintra kell kerekíteni.

(6) A társbérletben használt lakások esetében a lakás bérleti díját az egyes társbérlők között megosztva kell megállapítani.

A megállapítás módja:

a.) az egyes társbérlők által kizárólagosan használt helyiségek teljes alapterületét,

b.) a közösen használt helyiségek területét az egyes társbérlők között egyenlő arányban kell számításba venni.

(7) A lakbér a szemétszállítási díjat nem tartalmazza, azt a szolgáltatást végző számítja fel és szedi be.

(8) Az engedéllyel történő albérletbe adás esetén: lakásra megállapított lakbért 20%-kal megemelt mértékkel kell fizetni.

Az engedély nélkül történő albérletbe adás esetén: - annak időtartamára – a lakásra megállapított lakbért 50 %-kal emelt mértékben kell megfizetni. Az emelt összegű lakbért visszamenőleg a tudomásra jutást megelőző hatodik hónap első napjától kell megfizetni, amennyiben az albérletbe adástól ennél hosszabb idő telt el.

(9) 

A költségalapon meghatározott lakbérű lakások lakbére 400 Ft/m2/hó, melyet minden évben úgy kell módosítani, hogy értékállósága biztosítva legyen.

(10) 

Az előző bekezdésben meghatározott összeget - amelynek nagysága a beruházási költség 2 %-ánál kevesebb nem lehet – csak a kalkuláció alapjául szolgáló épület és lakás üzemeltetésére, fenntartására, valamint a lakóház felújítására lehet felhasználni. 

(11) 
Saját tulajdonú lakás önkormányzati bérlakás bérleti jogára történő csere esetén alkalmazandó piaci lakbér mértékét a lakások lakóövezet és komfortfokozat szerinti besorolása alapján kell meghatározni, melyet az e rendelethez csatolt 4. számú melléklet tartalmaz.

(12) 
Az előző bekezdésben meghatározott piaci lakbérek esetében a (4) bekezdés, illetve az e rendelet 5.§. (2) bekezdése nem alkalmazható.

A lakbér kiszámításának módja

4. §

(1) A lakásnál fizetendő lakbér összegét és a bérleti díjat – a kerekítés szabályait figyelembe véve – forintra kerekítve kell megállapítani.

(2) Lakás lakbérének kiszámításánál a lakás helyiségei alapterületét kell számításba venni. Az alapterület megállapításánál a lakás összes (lakó-, főző-, egészségügyi-, közlekedő-, tároló-) helyisége teljes területének a vakolt falsíkok között – padlószint felett 1 m magasságban – mért teljes területének 1,9 m szabad belmagasságot elérő részét, továbbá a loggia és a zárt (fedett) és oldalról átlátásgátló módon kialakított erkély területének a felét illetve a beépített bútorok által elfoglalt területet kell számításba venni. Ennek során a lakás belső lépcsője felső szintjének az alapterületét figyelmen kívül kell hagyni és a számított alapterületet 0,5 m2 felett felfelé kell kerekíteni.

(3) Nem számítható be a helyiség alapterületébe a falsíkokon kívül eső terület (ajtóknál és ablakoknál lévő beugrások, a 0,5 m2-nél kisebb alapterületű falfülkék stb.) és a falsíkokból kiugró falpillérek által elfoglalt terület.

(4) A társbérleti lakásrészt az egész lakás fűtési módja, meleg vízellátása és közművesi-tettsége, valamint a társbérlő által kizárólagosan és a más társbérlőkkel közösen használt (főző- és egészségügyi) helyiségek figyelembevételével megállapítható komfortfokozatnál eggyel alacsonyabb komfortfokozatúnak, legalább komfort nélkülinek kell tekinteni.

A lakás lakbérének mérséklése,

lakbérből adható engedmények

5. §

(1) A bérlő a lakbér elengedését, illetőleg mérséklését kérheti a bérbe adót terhelő kötelezettség elmulasztása miatt, ha a lakás vagy egyes helyiségei 30 napot meghaladóan rendeltetésszerűen nem használhatók, illetve csak korlátozottan használhatók. Igényét a bérbe adónál írásban kell kezdeményezni.

(2) Ha a lakás műszaki állapota különösen kedvezőtlen, e helyzet fennállásának időtartamára a bérlőt írásbeli kérelmére lakbérengedmény illeti meg. Ilyen jogcímen a lakás alapterületét figyelembe véve kell a csökkentés mértékét összegezve megállapítani, amely azonban a lakás számított lakbérének 30 %-ánál több nem lehet.

A lakás bérleti díjából 3. § (2) bekezdés e.) pontjában meghatározott műszaki, minőségi jellemzők figyelembevételével adható engedmények mértéke:

- Ha a lakás vagy helyiségei aládícoltak


max. 10 %

- Ha a lakás kedvezőtlen – északi – tájolású,

  vagy benapozása az OÉSZ előírásainak nem felel meg
max. 10 %

- Ha a lakásnak nincs közlekedő területe,

  vagy alaprajzi elrendezése korszerűtlen


max. 5 %

- Ha a lakás szigetelés hibája,

  illetve hiánya miatt nedves




max. 15 %

- Ha a komfortos lakás komfortfokozatához szükséges

  berendezéssel – konyhabútor, konyhai meleg vízellátás-

  nem rendelkezik





max. 5 %

- Ha a lakásban nincs vezetékes vízellátás


max. 5 %

Kivéve a szükséglakást, mely esetben a lakbért max. 50 %-kal lehet csökkenteni.

(3) Ha a lakás bérleti díja pályázat alapján kerül meghatározásra, a lakbér nem csökkenthető.

(4) Az önkormányzat tulajdonában lévő és a magyar Alkotóművészeti Közalapítvány bérlőkijelölési jogával érintett műteremlakásoknál a bérlő a műteremlakás – műterem részének alapterületére vonatkozóan mentesül a lakbér fizetési kötelezettség alól. 

Külön szolgáltatások díja

6. §

(1) Lakbéren felül fizetendő, a bérbe adó által biztosított külön szolgáltatások körébe tartozik:

· vízellátás és csatornahasználat biztosítása,

· felvonó használatának biztosítása,

· központi fűtés és meleg vízellátásának biztosítása,

· szemétszállítás: fizetett szolgáltatás.

(2) Bérbe adó a vízellátás és csatornahálózat biztosítása esetén külön jogszabályban, illetve önkormányzati rendeletben meghatározott díjat a bérlőnek továbbszámlázza.

(3) A bérbe adó a szolgáltatások díjait külön jogszabályi előírások, illetőleg helyi rendeletek előírásai alapján a szolgáltató vállaltok mindenkori árai szerint továbbszámlázza a bérlőnek.

(4) A központi fűtés és meleg vízellátás díjának megállapításáról és megtérítéséről külön jogszabály rendelkezik. 

(5) A felvonóhasználati díj mértéke:

- személyenként


  30,- Ft/hó

  de egy lakásban lakó

  családonként legfeljebb:

120,- Ft/hó

- a lakásban ügyfélforgalommal 

  járó kereső tevékenység vagy 

  nem lakás céljára szolgáló 

  helyiség esetén:


150,- Ft/hó, vagy szabad megállapodás.

A felvonóhasználati díjat a második vagy ennél magasabb emeleten lévők lakás, illetve nem lakás célú helyiség bérlője köteles fizetni.

(5) 
A felvonó-használati díj mértéke:


- személyenként



100 Ft/hó


  de egy lakásban lakó


  családonként legfeljebb


400 Ft/hó


- lakásban ügyfélforgalommal


  járó kereső tevékenység, vagy


  nem lakás céljára szolgáló


  helyiség esetén


        1.000 Ft/hó vagy szabad megállapodás

A felvonó-használati díjat a második vagy ennél magasabb emeleten lévő lakás, illetve nem lakás célú helyiség bérlője köteles fizetni.

(5) A felvonó-használati díj mértéke:


-    személyenként


200 Ft/hó


     de egy lakásban lakó


     családonként legfeljebb

800 Ft/hó

· lakásban ügyfélforgalommal

járó kereső tevékenység, vagy

nem lakás céljára szolgáló

helyiség esetén


           2.000 Ft/hó vagy szabad megállapodás

A felvonó-használati díjat a második vagy ennél magasabb emeleten lévő lakás, illetve nem lakás célú helyiség bérlője köteles fizetni.

Záró rendelkezések

7. §

(1) A bérlő által – e rendelet szabályai szerint – fizetendő havi bérleti díj mértéke 1996. január 1. napjától érvényes. A bérleti díjat az önkormányzat évente állapítja meg. 

A bérleti díj emelését a bérbe adónak a közzétételt követően írásban közölni kell a bérlővel.

A bérleti díj minden év július 1. napjától – első esetben 1997-ben – módosul.

(2) E rendelet 1996. január 1-jén lép hatályba.

Az Európai Unió jogának való megfelelés

8. §

E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK irányelvének való megfelelést szolgálja.

Az e rendeletben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv (a továbbiakban Ptk.) rendelkezései az irányadók.

Nagykanizsa, 1995. december 12.

      Dr. Lukácsa Erzsébet s.k.




Suhai Sándor s.k.


      aljegyző






  polgármester









1. számú melléklet

Nagykanizsa város lakóövezeti beosztása

Belváros és egyéb területek

Ady út 1, 2, 3, 5, 12, 14-ig, 18-26-ig, 11-25-ig

Csengery út 1-3, 2, 4, 5, 6, 7, 8-ig, 12-22-ig, 13-25-ig

Fő út

Deák tér

Eötvös tér

Kórház u. 2-től 10-ig

Erzsébet tér

Katona u. 1.

Kölcsey u.

Huszti tér

Rozgonyi u.

Zrínyi u.

Király út 22-34-ig, 37-53-ig

Széchenyi tér

Sugár út 8, 10-12, 14-29-ig

Múzeum tér

Bajcsy-Zs. u. 38/a.

Munkás u. 18-26.

Maort lakótelep

Jókai u. 52.

Magyar út 2, 6, 7.

Kinizsi u. 20-ig

Hunyadi u. 16, 23.

Berzsenyi u. 

Batthyány u. 2-től 15-ig

Bajza u.

Kossuth tér

Kisfaludy u.

Szent Imre u. 

Zárda u.

Városi terület

Minden olyan terület, amely az I. és III. pontban nem szerepel.

Peremterület

Palin

Ligetváros

Dózsa út 73-75.

Csengery út 11/C.

Csengery út 89, 105, 109.









2. számú melléklet
,
,
,




A lakbér mértéke 2007. Július 1-től

 15%-os emelésnél

( Ft/m2/hó )

	Lakóövezet

Komfortfokozat


	I.

Belváros
	II.

Városi terület
	III.

Peremterület

	Összkomfortos


	429
	355
	275

	Komfortos


	327
	256
	193

	Félkomfortos


	185
	128
	99

	Komfort nélküli


	128
	85
	78

	Szükséglakás


	67
	54
	49


2. számú melléklet

Költségalapú lakbér mértéke 2008. Július 1-től

( Ft/m2/hó )

	Lakóövezet

Komfortfokozat


	I.

Belváros
	II.

Városi terület
	III.

Peremterület

	Összkomfortos


	560
	468
	359

	Komfortos


	518
	426
	318

	Félkomfortos


	359
	300
	242

	Komfort nélküli


	242
	176
	159

	Szükséglakás


	161
	141
	129










3. számú melléklet

· Épület műszaki állapota

· Lakás épületen belüli elhelyezkedése

ELTÉRÉSI TÉNYEZŐ (SZORZÓ) ÖSSZEGE

ÁTLAGÁNAK MEGÁLLAPITÁSA

	Épületszint száma
	Eltérési tényező

(szorzó)
	Épület műszaki állaga

	
	
	Jó állagú

1,00
	Közepes állagú 0,85
	Rossz állagú

0,65

	Udvari lakás 

+ földszint
	1,00
	1,000
	0,925
	0,825

	I-II. emelet
	1.10
	1,050
	0,975
	0,875

	III-IV. emelet
	0,95
	0,975
	0,900
	0,800

	V-VII emelet
	0,85
	0,925
	0,850
	0,750

	VIII-X. emelet
	0,75
	0,875
	0,800
	0,700

	X. szint felett
	0,70
	0,850
	0,775
	0,675


Megjegyzés

A lakások komfortfokozat és övezeti besorolása szerinti alapdíját az eltérítési tényező (szorzó) összegének átlagával kell beszorozni, és kerekítve kell módosítani!

4. számú melléklet

A piaci alapú lakbér mértéke 2006. július 1-től

( Ft/m2/hó )

	Lakóövezet

Komfortfokozat


	I.

Belváros
	II.

Városi terület
	III.

Peremterület

	Összkomfortos


	670
	560
	430

	Komfortos


	620
	510
	380

	Félkomfortos


	430
	360
	290

	Komfort nélküli


	290
	210
	190


�	 A 2. §-t a (3) bekezdéssel kiegészítette a 94/2011. (X. 28.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 11. 01-től.


�	 A 2. §-t a (4) bekezdéssel kiegészítette a 94/2011. (X. 28.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 11. 01-től.


�	 Megállapította: 55/2001.(X.31.) önk. rend. Hatályos: 2001. X.31.


�	 Módosította: 52/2002.)IX.11.) 1. § önkorm.rend. Hatályos: 2002.IX.11.


�	 Módosította: 40/2003.(VI.25.) 1. § önkorm.rend. Hatályos: 2003.VI.25.


�	 Módosította a 27/2005. (VI. 08.) számú önk. rendelet. Hatályos 2005. július 01-től.


�	 Új bekezdéssel egészítette ki: 61/2003.(X.29.) önkorm. rend. Hatályos: 2003.X.29.


�	 A (9) bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2007. (V. 09.) sz. önkorm. rendelet 2008. 07. 01-től.


�	 Új bekezdéssel egészítette ki: 61/2003.(X.29.) önkorm. rend. Hatályos: 2003.X.29.


�	 A (10) bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2007. (V. 09.) sz. önkorm. rendelet 2008. 07. 01-től.


�	 Új bekezdéssel egészítette ki a 28/2006. (VI. 7.) számú rendelet. Hatályos: 2006. VII.. 01-től.


�	 Új bekezdéssel egészítette ki a 28/2006. (VI. 7.) számú rendelet. Hatályos: 2006. VII.. 01-től.


�	 Megállapította: 44/1999.(VII.14.) önk. rend. Hatályos: 1999.VII.14.


�	 Módosította a 27/2005. (VI. 08.) számú önk. rendelet. Hatályos 2005. július 01-től.


�	 Az (5) bekezdést módosította a 23/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 05. 01-től.


�	 Megállapította: 15/1996.(III.26.) önk. rend. Hatályos: 1996.III.26.


�	 A 8.§-al kiegészítette a 45/2009. (XI. 09.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2009. 11. 09-től.


�	 Módosította: 55/2001.(X.31.) önk. rend. Hatályos: 2001.X.31.


�	 Módosította: 52/2002.(IX.11.) önkorm.rend. Hatályos: 2001.09.11. Ezzel egyidejűleg az 55/2001.(X.31.) és a 30/2002.(VI.6.) számú rendeletek hatályukat vesztik.


�	 Módosította: 40/2003.(VI.25.) önkorm.rend. Hatályos: 2003.VI.25. E rendeletet hatályon kívül helyezte: 27/2004.(VI.2.) önkorm.rend.


�	 Módosította: 27/2004.(VI.2.) önkorm.rend. Hatályos: 2004.07.1.


�	 Módosította a 27/2005. (VI. 08.) számú önk. rendelet. Hatályos 2005. július 01-től.


�	 Módosította a 28/2006. (VI. 7.) számú önk. rendelet. Hatályos: 2006. VII. 1-től.


�	 Módosította a 24/2007. (V. 09.) sz. önkorm. rendelet. Hatályos 2007. 07. 01-től.


�	 Módosította a 24/2007. (V. 09.) sz. önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 07. 01-től.


�	 Megállapította a 28/2006. (VI. 7.) számú önk. rendelet. Hatályos: 2006. VII. 1-től.






